NAJEMNI SMLOUVA

(Jedna se o obecny vzor, ktery je zakladem pro sestaveni/ ndjemni smlouvy. DileZité vybarveno
cervene)

Najemni smlouva
uzavirena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku (NOZ)
I. Smluvni strany (komentar: povinné)

JMENO a PHIMENI: ..eveeveeeceeceeceeeeeceec e ,
Trvalé bydliSte: ........ccoovviiii, ,
Cislo OP: ..o, ,

I\\

dale jen ,Pronajimatel*, na strané jedné

a

JMENo a PrjMENI: ....ccoevveveicriiececeecieie, ,
Trvalé bydliSte: .........ccooeviiiiic, ,
CiSlO OP: ..., ,

dale jen ,Najemce", na strané druhé,
dale také spolec¢né jako ,Strany".

II. Predmét najmu (komentar: povinné)

a) Pronajimatel je vlastnikem budovy na adrese ......... , postavené na pozemku parc. C. ......... ,v obci
......... ak.l. ......... zapsané na listu vlastnictvi Cislo ......... vedeném pro obec ........., katastralni Gzemi
......... u Katastralniho Gradu pro ......... kraj, Katastralni pracovisté ......... (dale jen ,.Budova“)

b) Pronajimatel prenechava Najemci do uzivani byt ¢. ......... [ e kategorie, o dispozici ......... a
celkové vymeére ......... m2 s prislusenstvim, sestavajicim z ......... y Vo poschodi Budovy (dale jen
#Byth).

Najemce se zavazuje Byt fadné uzivat, platit za uzivani Bytu najemné a Uhradu za sluzby spojené s
uzZivanim Bytu a plnit ostatni povinnosti stanovené mu touto smlouvou nebo obecné zavaznymi
pravnimi predpisy. Soucasti uzivani je téZ zafizeni Bytu, které je blize specifikovano v priloze této
smlouvy a spolecnych Casti Budovy.

d) Najemce je opravnén uzivat Byt pouze za Ucelem bydleni.

e) O predani Bytu a jeho zafizeni do uzivani bude sepsan predavaci protokol, ktery tvofi soucast této
smlouvy. Najemce timto prohlasuje, Ze se seznamil se stavem Bytu a prebira ho v tomto stavu do
uzivani.

f) Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze Byt je ve stavu zpdsobilém k nastéhovani i obyvani dle ust. §
2243 NOZ v platném znéni.

III. Doba trvani najmu a skonceni ndjmu (komentar: povinné)

a) Najemni vztah se sjednava na dobu urcitou, zacind dnem ......... a kondi dnem ............... bez
nutnosti zvlastni vypovédi. Pronajimatel se zavazuje, Ze pfed uplynutim sjednané doby najmu nabidne



pronajimané prostory k pfipadnému dalSimu uZzivani prednostné Najemci, pokud tento po dobu
najemniho vztahu fadné a vcas plnil své povinnosti. [nebo Najemni vztah se sjednava na dobu
neurcitou pocinaje dnem .......... 1.

b) Strany se dohodly, Ze vypovéd’ Ize dat jen ze zakonem stanovenych dvodl [pfipadné i bez udani
dbvodu]. Vypovédni doba zacne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd’ dorucena druhému Ucastnikovi a ¢ini minimalné 3 mésice.

c) Najem skondi uplynutim sjednané doby nebo pisemnou dohodou o skonéeni najmu mezi
Pronajimatelem a Najemcem nebo odstoupenim od smlouvy. Pronajimatel i Najemce jsou pred
skonCenim najmu uplynutim sjednané doby opravnéni najemni smlouvu vypovédét pouze ze
zakonnych dlvodd uvedenych v § 2285 a nasl. NOZ. Pronajimatel je opravnén odstoupit od této
smlouvy také v pripadé, uziva-li Najemce pres pisemnou vystrahu Byt v rozporu s touto smlouvou
nebo trpi-li v disledku jednani Najemce Byt Ci jeho zafizeni takovym zplsobem, Ze Pronajimateli
vznika Skoda nebo Ze mu Skoda objektivné hrozi.

d) V pripadé, ze dojde k odstoupeni od smlouvy, povaZuje se za den skonceni najmu patnacty den ode
dne, kdy bylo Najemci odeslano pisemné oznameni o odstoupeni od smlouvy.

e) Najemce je povinen Byt vyklidit nejpozdéji v den skonceni najmu a predat jej vCetné jeho zafizeni a
vCetné vSech klich od Bytu, které ma v drzeni Pronajimateli, a to ve stavu, v jakém Byt prevzal, s
prihlédnutim k béznému opotfebeni pfi fadném uZivani a udrzbé. O predani Bytu bude pofizen
predavaci protokol. V pripadé, Ze Najemce Byt ke dni skonCeni najmu nevyklidi, je Pronajimatel
opravnén do Bytu vstoupit a vyklidit a uskladnit véci Najemce na naklady a nebezpeci Najemce.

f) DalSi uzivani Bytu Najemcem po skonceni platnosti této smlouvy se povaZzuje za uzivani bez
pravniho dlvodu (dale jen "Neopravnéné uzivani"). Pronajimatel je opravnén v pripadé prodleni
Najemce s vyklizenim Bytu pozadovat zaplaceni Castky ve vysSi KC ... ,- za kazdy den
neopravnéného uzivani.

g) Po skonceni ndjemniho vztahu neni Pronajimatel povinen zajistit Najemci bytovou nahradu.

h) Pokud nedojde k prodlouzeni sjednané doby najmu, je Najemce povinen mésic pred skoncenim
najmu umoznit zajemci prohlidku Bytu v pfitomnosti Pronajimatele a Najemce nebo jejich zastupcd.
Pronajimatel uskute¢ni prohlidky Bytu po predchozi dohodé s Najemcem.

IV. Najemné, Uhrada za sluzby spojené s uzivanim Bytu a jistota (kauce)

a) Najemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné ve vysi KC ............... ,- mésic¢né. Strany prohlasuji,
Ze se jedna o cenu v misté a Case obvyklou, jez ma charakter trzni ceny najemného.

b) Smluvni strany se dohodly, Ze mési¢ni zaloha na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim Bytu Cini k
dnesnimu dni celkem K¢ ............... a sestava z:

vodné a stocné K¢ ............... .-

osvétleni a uklid spolecnych prostor K¢ ............... .-

kontrola a cisténi komind K¢ ............... -

sprava domu K¢ ............... .-

odvoz komunalniho odpadu K¢ ............... .-

[a dalsi...]

c) Zaplacené zalohy budou Pronajimatelem vyUctovany vzdy pozadu, nejméné jedenkrat rocné na
zakladé vyuctovani od dodavatelskych spolecnosti a dle skuteCné spotfeby. Najemce se zavazuje, Ze
uhradi veskeré nedoplatky vzniklé za dobu trvani najmu na poskytovanych sluzbach spojenych s
uzivanim Bytu, a to i v pfipad€, Ze k vyuctovani dojde az po skonéeni najmu. PFipadny nedoplatek
nebo preplatek zjistény pfi vyGctovani je splatny do 15-ti dnll ode dne, kdy bylo vyuctovani doruceno
Najemci. Dojde-li béhem trvani doby najmu ke zvySeni cen vySe uvedenych sluzeb, smluvni strany se
dohodnou na odpovidajicim zvySeni mésicnich zaloh. Pronajimatel je povinen Najemce na tuto
skuteCnost predem upozornit.



d) Najemce se zavazuje uzavrit s distributory elektrické energie a zemniho plynu smlouvy o odbéru a
stanovit vySi zaloh. Naklady na elektrickou energii a zemni plyn, uhradi Najemce pfimo pfisluSnym
distributorlim dle skute¢ného odbéru.

e) Nadjemce se zavazuje platit ndjemné a Uhradu za sluzby spojené s uzivanim Bytu mésicné
bezhotovostni platbou na ucet € ............... YA var. symbol ............... , a to vzdy predem, nejpozdéji
do 5. dne pfislusného kalendainiho mésice, za ktery se najemné a Uhrada za sluzby spojené s
uzivanim Bytu plati.

f) Najemce a Pronajimatel se v souladu s ust. § 2254 obcanského zakoniku domluvili, Ze pti podpisu
této smlouvy slozi Najemce v hotovosti k rukam Pronajimatele jistotu (kauci) ve vysi KC ............... .-
(dvoj/vicenasobku meésicniho najmu). Tato Castka bude po skonceni najemniho vztahu Najemci
vracena ve stejné vysi za predpokladu, Ze Najemce nebude mit vici Pronajimateli Zadny dluh, a to na
najemném, sluzbach spojenych s uzivanim Bytu ¢i z titulu nahrady pfipadné skody. Strany se dohodly,
Ze Uroky z jistoty Najemci nenalezi.

V. Prava a povinnosti Stran (komentar: nemusi obsahovat vsechny body, domluva)

a) Pronajimatel je povinen odevzdat Najemci Byt vCetné jeho zafizeni ve stavu zplsobilém pro fadné
uzivani a zajistit mu neruseny vykon jeho prav spojenych s najmem Bytu. Najemce se zavazuje uZzivat
Byt pouze pro obvyklé GCely a ma pravo na fadné a nerusené uzivani Bytu a sluzeb s uzivanim Bytu
spojenych.

b) Pronajimatel jako vlastnik Bytu poskytne Najemci squby nezbytné k uzivani Bytu tak, jak je
stanoveno v § 2247 odst. 2 NOZ, [pfipadné ,kromé ............... "]

) Pronajimatel se zavazuje nezasahovat do uZivani Bytu po dobu trvani najmu, nebude-li jej Najemce
uzivat v rozporu s touto smlouvou nebo obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

d) Najemce je povinen zajistovat a na vlastni naklady provadét béznou Udrzbu Bytu a drobné opravy
souvisejici s jeho uzivanim, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne Castku K¢ ............... ,- Provadi-
li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
téchto nakladd. Pokud bude cena opravy vyssi, uhradi Pronajimatel rozdil. Pronajimatel se zavazuje
provadét opravy Bytu s vyjimkou oprav, které je povinen provadét Najemce. Najemce oznami potrebu
jinych oprav neprodlené Pronajimateli. Pokud Najemce vCas neprovede béznou Udrzbu Bytu nebo
opravy, ke kterym je dle této smlouvy povinen, ma Pronajimatel pravo ucinit tak po predchozim
pisesmném upozornéni Najemce na svi{j naklad sam a pozadovat od n&j nahradu vynaloZzenych
nakladd,

e) Pronajimatel neodpovida za ztraty nebo Skody na majetku vneseného do Bytu Najemcem, pokud
ztratu nebo vznik skody nezavinil.

f) Najemce je povinen chovat se tak, aby nedochazelo ke Skodam na Byté, zafizeni Bytu, jakoZ i na
Budové a zachovavat zde klid a pofadek a dodrZovat poZarni, bezpeCnostni, hygienické a jiné
predpisy.

g) Najemce mize prenechat Byt nebo jeho Cast do uzivani tfeti osobé pouze s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele, a to i v pfipadé, kdy Najemce v Byté sam trvale bydli. [odliSné od § 2274
NOZ]

h) Najemce je [nebo neni] opravnén se na zakladé této smlouvy pfihlasit k trvalému pobytu v Byté,
ktery uziva na zakladé této najemni smlouvy.

i) Najemce umozni Pronajimateli pfistup do Bytu za Ucelem kontroly jeho stavu a zplisobu uZivani, a to
po predchozim ozndmeni a po dohodé s Najemcem, vzdy za Ucasti Najemce nebo jeho zastupce.
Najemce nesmi byt touto kontrolou obtéZovan. Najemce souhlasi s tim, aby Pronajimatel mél k
dispozici kli¢ce od Bytu pro pfipad nezbytné potfeby vstupu do Bytu.



j) Najemce nemlze bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét Zadné stavebni
Upravy Bytu, tedy ani vyménu dvefi a dvefnich zamkd. V pfipadé poruSeni této povinnosti je
Pronajimatel opravnén pozadovat, aby Najemce provedené Upravy a zmény na svij naklad odstranil v
terminu stanoveném Pronajimatelem a nahradil Pronajimateli pfipadnou zpdsobenou Skodu.

k) Najemce odpovida za ztraty, zavady a dalSi Skody na Byté, jeho zafizeni nebo jiném majetku
Pronajimatele zplisobené jim nebo osobami zdrzujicimi se v Byté nebo domé s jeho souhlasem a je
povinen je na vlastni naklady odstranit, pfipadné nahradit, v terminu stanoveném Pronajimatelem.

[) Pfijme-li Najemce nového Clena své domacnosti, je toto povinen oznamit Pronajimateli tak, jak
stanovi § 2272 NOZ v platném znéni.

m) Najemce je opravnén chovat v Byté zvife za podminek uvedenych v § 2258 NOZ v platném znéni.
V1. ZavéreCna ustanoveni

a) VeSkeré pravni vztahy vzniklé na zakladé této smlouvy se fidi touto smlouvou a pfisluSnymi
ustanovenimi NOZ a ostatnimi obecné platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

b) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou originalech, z nichZ kazda ze Stran obdrzi po jednom.
¢) Smlouva nabyva platnosti a Gcinnosti okamzikem jejiho podpisu obéma Stranami.

d) Tato smlouva mlze byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi obéma
smluvnimi Stranami.

e) Strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva byla
sepsana vazné, urcité, srozumitelné a na zakladé jejich pravé a svobodné vile, na dikaz cehozZ nize
pripojuji své podpisy.

Priloha: dle potfeby predavaci protokol (fotodokumentace, Cisla na méfacich, vybaveni bytu
S popisem)
Mohou doplnit obé strany

Pronajimatel Najemce



